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Templeuve, le 6 mars 2017

Monsieur DEVAUX
Mairie de Mouchin

124, rue de Saint Amand
59 310 MOUCHIN

Réf. : 2017.03.006_MF
Objet : Avis sur I'élaboration du PLU de MOUCHIN

Monsieur le Maire, QU« drx’ﬂ% )

Par courrier en date du 16 février dernier, vous sollicitez Péveéle Carembault, en tant que personne publique
associée, pour donner un avis sur lI'arrét de PLU.

Le réglement, ainsi que le caractére inondable d’une zone que vous souhaitez ouvrir a I'urbanisation (a
I'angle de la rue de Saint-Amand et de la rue Basse), ont déja fait I'objet de remarques suite aux
sollicitations orales des services communautaires.

Votre consultation écrite invite maintenant Pévéle Carembault a se prononcer sur vos perspectives
urbanistiques et notamment sur le compte foncier.

Comme vous le savez, le SCOT Lille Métropole a été approuvé le 10 février 2017. Ce document réparti le
compte foncier par intercommunalité, laissant a Pévéle Carembault le devoir d'arbitrer.

Parmi les critéres d’arbitrage, Pévéle Carembault peut s'appuyer sur la base de travail ayant servi pour
négocier le compte foncier avec le syndicat mixte du SCOT a savoir I'étude stratégie fonciére.

Pour rappel, la fiche communale de Mouchin (ci-joint) validée par vos soins répertoriait 3.12 hectares
d'extension urbaine. Elle comprenait :

- les 7000 m? de la zone répertoriée dans votre rapport de présentation en zone 29,
- les 1,49 hectares de votre orientation d'aménagement et de programmation (OAP) n°1
- une troisieme zone qui n'est plus répertoriée dans votre PLU actuelle (cf fiche communale jointe).

Dans votre projet de PLU, sur les quatre zones 1AU projetées par la commune, deux sont en extension
urbaine. Ces zones 1AU en extension (OAP 1 pour 1,49 ha et OAP 4 pour 2,3 ha) représentent a elles seules
® @ 3,8 hectares et une des deux n'avait pas été localisée lors des ateliers de I'étude stratégie fonciére (Moulin-

@ ® @ Crambion).
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De plus, 'analyse des "dents creuses" exposée dans le rapport de présentation ne semble pas tout a fait
correcte au regard de la définition de I'agence d’urbanisme de Lille, de ce qui est, ou pas, renouvellement
urbain a savoir :

"Pour le cas des dents creuses, on est dans le cas du renouvellement urbain si celle-ci est enserrée dans
I'enveloppe urbaine de la commune et si elle n‘est pas trop importante {moins de 3 ha) ; sinon c’est une
extension urbaine qui comble un « trou » dans la ville. Pour le cas des urbanisations en lisiéres de
I'enveloppe urbaine, il s'agit d’extensions”

Aprés analyse des surfaces présentées depuis la page 192 a la page 203 du rapport de présentation (cf
tableau ci-joint), 4 zones sont en extension urbaine et non en renouvellement urbain méme si elles étaient
précédemment en U cu Nb au POS.

Ces 4 zones viennent donc s'ajouter aux zones AU dans le compte foncier.

Par conséquent, si on additionne les deux zones 1AU et les 4 zones précédemment citées, on obtient un
compte foncier de 4,84 hectares (cf tableau joint) supérieur a ce qui avait été présenté par la commune de
Mouchin en avril 2015 lors de I'étude stratégie fonciére.

A regard de ces éléments, j'ai le regret de vous informer que Péveéle Carembault émet un avis défavorable
sur votre projet de PLU.

Je vous invite donc a revoir votre projet de PLU a l'instar de cette analyse et de diminuer l'enveloppe
fonciére nécessaire a vos projets sachant que néanmoins, Pévéle Carembault ayant obtenu de faire
démarrer le comptage du compte foncier aux opérations commencées au 1* janvier 2016, la zone que vous
aviez fait inscrire dans la fiche communale de 7000 m? n’en fait plus partie, puisqu’elle était déja urbanisée
a cette date.

Soyez assuré, Monsieur le Maire, de ma considération la meilleure.
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En conclusion, ces différentes remarques nous aménent a émettre un
avis défavorable sur votre projet de PLU (projet démographique ambitieux,
consommation d'espace agricole importante, exploitation en zone Ai et Ap, zone Ap
importante, trame écologique...). Nous restons néanmoins a votre disposition pour
discuter des modifications afférentes au document, afin de trouver un projet
compatible pour l'activité agricole de votre commune et vous prions de croire,
Monsieur le Maire, en 'assurance de nos sentiments distingués.














































